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【歴史的街並みの課題】　

◦歴史的街並みの�������������の������������的街並み���並みの�������������の������������的街並み���みの�������������の������������的街並み���並み���み���

　�って������ての������������て���っ��������ての������������て���っ����ての������������て���っ��

◦地区内��老舗の��的��造物��������の��地�の�������������������の��地�の����������������の��地�の�����������

　どの立地�可能����地区�����歴史的��物�������������地区�����歴史的��物�����������地区�����歴史的��物�����������

◦��上重要���物�代替わ��よ�相続税問題�維持管理�既�不�格�ど���え��

　3-3施設別

 3-3-1

 歴史的
 街並み

街並み修�の方向

　　�歴的�街並み����の������のの�地��代�����的�����������������歴的�街並み����の������のの�地��代�����的������������������������

　　　新し�������や改修��うとき����のよう�����の�つ構成や部材�ど�参照して�

　　　街並みの連続性�確保���と��街並み�お����の育成�図��と�期待����

　　②優良�街並み�お�て��図のよう�詳細�実測図�作成し�設計の際の資料として活����と�

　　　考えら���

��法活�の手順

　　�地����������と�����計�およ������������地����������と�����計�およ����������������計�およ��������������計�およ��������������

　　　���らの������������の内����計�����������らの������������の内����計����������������の内����計��������内����計��������

　　②��計�区�の��区���って���育成重�区��どとし��ての��物�����と�����計�区�の��区���って���育成重�区��どとし��ての��物�����と���計�区�の��区���って���育成重�区��どとし��ての��物�����と���区�の��区���って���育成重�区��どとし��ての��物�����と���育成重�区��どとし��ての��物�����と���とし��ての��物�����と������

　　　と����的����よってよ����������う����的����よってよ����������う�

　　③地区内の��上重要��造物���������活�しつつ���重要�造物�として��保��地区内の��上重要��造物���������活�しつつ���重要�造物�として��保��

　　　��

　　④�������重要�造物の������税�優��の����の��������よ������������重要�造物の������税�優��の����の��������よ�������������よ�����������よ�����

　　　�構の設�よって��造物の管理������どの方法�維持管理の�����つ����構の設�よって��造物の管理������どの方法�維持管理の�����つ�����どの方法�維持管理の�����つ����どの方法�維持管理の�����つ���の方法�維持管理の�����つ��������つ���

　　⑤�要����つ�て�����重要���設�とし���管理��どとの��の上���������要����つ�て�����重要���設�とし���管理��どとの��の上��������

　　　�の���要�し�地���������の���要�し�地��������し�地���������地��������

��的�造物群保�地区の活�

　��的�造物郡保�地区と���的�造物群およ���と一���して�の価値�形成し

て��環境�保����め�������の（文�財保護法第142�）����

　都市計�区�ま���都市計�区��お�て都市計�の地�地区として�め�����の

区���市町村の��として�め��

　市町村�����当該地区の保�の�め�必要��状変更の����め�����の保�

の�め�必要�措���め��

　��的�造物群保�地区�������法の��の一部������と��き��

　価値�特����の��重要��的�造物郡保�地区として選�����

活用の方向

関連制度の
活用
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3-3-1 歴史的街並み

【街���景の事例】

●�布�の街���景���

　　�と��の�と�て�����布��の��地�の街���景。��りの老舗���文化歴史��ンの��環境��事�と�　�と��の�と�て�����布��の��地�の街���景。��りの老舗���文化歴史��ンの��環境��事�と��と��の�と�て�����布��の��地�の街���景。��りの老舗���文化歴史��ンの��環境��事�と�

�てい�。

【重要����造物郡��地区の事例】

●奈�井宿����������

　　奈�井宿は������11宿の��宿に������������奈�井宿は������11宿の��宿に������������

�4�の�に����集落。1978年��。

●海�宿�下�������

　　海�宿は������いの���街�に����1���年����宿は������いの���街�に����1���年����

�もの���に旅籠屋��い。1987年��。

　　��り��め�に�����部�����と���　��り��め�に�����部�����と�����り��め�に�����部�����と���

�����い環境に手����り替え���環境��

りの手����。
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【近代�街��の課�】　

◦近代�街��の��は���の��部�既成�街地と�ての街�かに��。そ���課�近代�街��の��は���の��部�既成�街地と�ての街�かに��。そ���課��街��の��は���の��部�既成�街地と�ての街�かに��。そ���課���の��は���の��部�既成�街地と�ての街�かに��。そ���課��の��は���の��部�既成�街地と�ての街�かに��。そ���課���の��部�既成�街地と�ての街�かに��。そ���課�

　�景観�の解決策は�立地�件�異�り�そ���独�の課��抱えてい�。

◦���は�その�件�課�に�じて�景観�の����のよ�に�����か�解���。���は�その�件�課�に�じて�景観�の����のよ�に�����か�解���。

◦��と�て����の��部������の既��街地��地方��の一������街地���と�て����の��部������の既��街地��地方��の一������街地�

　の�種������。

　3-3施設別

 3-3-2

 近代的
 街並み　

【��の��部】の特�課�特�課�

　◦��の��部�����ス����������集積��地区。◦��の��部�����ス����������集積��地区。

　◦�������������斜線�限��地斜線�限�����斜めに切り落と���形態の�物�目立�。◦�������������斜線�限��地斜線�限�����斜めに切り落と���形態の�物�目立�。

　◦�地��にバラ����り���と�て�街地の近代�景観と�ては������に��い。◦�地��にバラ����り���と�て�街地の近代�景観と�ては������に��い。

　景観�の��景観�の��

　　�景観行�����景観���策���景観の��か������行�。�景観行�����景観���策���景観の��か������行�。

　　②�街地の�と�����の��部�に�いて���の��行��届出対�と����よりも詳細�②�街地の�と�����の��部�に�いて���の��行��届出対�と����よりも詳細�

　　　具�������め������。

　　③��り����は���の�と�て�一��景観育成���い��景観育成重�区��������物の③��り����は���の�と�て�一��景観育成���い��景観育成重�区��������物の育成���い��景観育成重�区��������物の���い��景観育成重�区��������物の育成重�区��������物の区��������物の

　　　�����線の��の�限��例�の��斜線�限��地斜線�限の������て�一����　　　の��斜線�限��地斜線�限の������て�一����　　　��斜線�限��地斜線�限の������て�一����　　　

　　　情�スカイライン�����。

　　④地区の�化���イ�ン�の�������て���������景観���構�と��より積�④地区の�化���イ�ン�の�������て���������景観���構�と��より積�

　　　����の維持����め����次の展�と�て�景観��会��組織�て地区��の総���

　　　タウン�ネジメン�に支え���景観育成と賑�いの創出�����。

【既��街地／����の���か】の特�課�の特�課�特�課�

　◦既�の�街地��部�������������の��に�����舗�������ス���立地◦既�の�街地��部�������������の��に�����舗�������ス���立地�������������の��に�����舗�������ス���立地�����������の��に�����舗�������ス���立地��舗�������ス���立地�舗�������ス���立地

　　������の�街地����には�線���広����������地��も��������に����の�街地����には�線���広����������地��も��������に��の�街地����には�線���広����������地��も��������に����には�線���広����������地��も��������に��には�線���広����������地��も��������に

　　欠���街地景観。

　景観�の��景観�の��

　　�景観に�����の����め����意形成���い���い���の街��の����め�。景観に�����の����め����意形成���い���い���の街��の����め�。

　　②街��りに積�����によ���い街区�の�景観�����か���め細かい景観育成�お�街��りに積�����によ���い街区�の�景観�����か���め細かい景観育成�お���め細かい景観育成�お��め細かい景観育成�お�育成�お��お�

　　　��。

　　　�地区の課�����の意�����������景観����策���地区の特�に対���景地区の課�����の意�����������景観����策���地区の特�に対���景���������景観����策���地区の特�に対���景������景観����策���地区の特�に対���景

　　　　観���行�。

　　　��景観��会����������に�え維持��������間����の��じえ��景観�景観��会����������に�え維持��������間����の��じえ��景観に�え維持��������間����の��じえ��景観維持��������間����の��じえ��景観

　　　　���と��。

　　　�屋外広�物の������めて��例に���乱雑��������て��。屋外広�物の������めて��例に���乱雑��������て��。

　　　��線���は�����と�������優��に必要����は�景観重要����と���線���は�����と�������優��に必要����は�景観重要����と������と�������優��に必要����は�景観重要����と���������優��に必要����は�景観重要����と���は�景観重要����と��は�景観重要����と���

　　　　地�化��め�。地�化��め�。

　　　�����の����������の������の�����近�景観�賑�い創出����。����の����������の������の�����近�景観�賑�い創出����。

活用の方向
　　その 2

活用の方向
　　その 1
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【地方��の���街地】の特�課�の特�課�特�課�

　◦地方��の���街地�は��外の大�舗によ�て����街���化���舗の���賑�いの�◦地方��の���街地�は��外の大�舗によ�て����街���化���舗の���賑�いの��は��外の大�舗によ�て����街���化���舗の���賑�いの��外の大�舗によ�て����街���化���舗の���賑�いの�

　　��著�い。

　◦��の��化策に対�て�街�かの賑�い�街��景観の������い�い。◦��の��化策に対�て�街�かの賑�い�街��景観の������い�い。

　◦���街地の��化の�めの�������の��も����に�り����。◦���街地の��化の�めの�������の��も����に�り����。���街地の��化の�めの�������の��も����に�り����。������の��も����に�り����。

　景観�の��景観�の��

　　�景観行�������������街���������て���街地��化����������景観行�������������街���������て���街地��化������������街地��化����������������

　　　�����景観育成重�区�と���と�����に詳細�景観育成方��策��景観�����。育成重�区�と���と�����に詳細�景観育成方��策��景観�����。区�と���と�����に詳細�景観育成方��策��景観�����。育成方��策��景観�����。方��策��景観�����。

　　②��り�は��景観育成事�����������り��������事���組����重���②��り�は��景観育成事�����������り��������事���組����重�����り�は��景観育成事�����������り��������事���組����重����り�は��景観育成事�����������り��������事���組����重���育成事�����������り��������事���組����重���事�����������り��������事���組����重���

　　　景観育成��め�。育成��め�。��め�。

　　③��街の�りは�景観重要����と�て舗�����照明�ス�������������積�③��街の�りは�景観重要����と�て舗�����照明�ス�������������積�て舗�����照明�ス�������������積�舗�����照明�ス�������������積�

　　　�に�����線��の地下埋����������によ�て質の向����。

　　④総���タウン�ネジメン�の�めに��������景観���構に�����維持���イ�ン④総���タウン�ネジメン�の�めに��������景観���構に�����維持���イ�ン

　　　����行�。

　　⑤���によ��景観��会���������間���賑�い��の�����え�街�か��化⑤���によ��景観��会���������間���賑�い��の�����え�街�か��化によ��景観��会���������間���賑�い��の�����え�街�か��化�景観��会���������間���賑�い��の�����え�街�か��化��の�����え�街�か��化�����え�街�か��化���え�街�か��化��え�街�か��化

　　　への展����。

3-3-2 近代的街並み

活用の方向
　　その 3

【再��事�によ�街��りの事例】

●��銀座地区

　���の���街地の�央に������

銀座地区は�大��の�退によ�衰退�著�

��地区の再��課�と��てい�。

　その�め���街地再�の����役割�

期待���A-1地区�は�����街地の�

節�と�ての�ンボ�������間�にふ

���いよ��目�広����て��涯学習

センタ�と�送局����������てい

�。

　������挟��南側には立�駐��と

����の���行��て�。

　�成���物は���イ�ゴ�の愛称�よ�

�����街地再�の�ンボ�と��てい�。

●六九�バ�サイ�地区

　松本�の��に����六九�バ�サイ�

地区は�郡��預��おか��明治�降急速

に�展�繁華街�������������。

　昭�40年代は何�もそろ��便�の�い

��ケ��街と�て賑�い�地��にも歴史

�にも重要�地�������昭��0年代

半�か�松本���南松本地区への��集積

�始�り�六九�の地盤沈下�顕著に��て

��。

　�の事�は��物の��化によ��切�街区

の形成�土地の����と�燃化�促����

��能の更新によ�て��街の��化と��

�街地の��������と�目�に�め������と�目�に�め�����と�目�に�め�

��。

���：���街地にお��������り��ネ�ジメン�������������い�。

　　					�own	�anagement	�rganization	の略
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【���街��の課�】　

　近代�街��課�に対�て������は広�り�持��景観の�景��景と�ての役割近代�街��課�に対�て������は広�り�持��景観の�景��景と�ての役割�街��課�に対�て������は広�り�持��景観の�景��景と�ての役割課�に対�て������は広�り�持��景観の�景��景と�ての役割

�重視���。

　��地�の�間構成の���と�ては土地�������に����目���え���の��地�の�間構成の���と�ては土地�������に����目���え���の

��い�景�守り育て�姿勢�大切���。

　3-3施設別

 3-3-3

 田園的
 街並み　

　��の�景は集落��地とい�����別々に����の�は�����環境の��の�

�と��の�か�創り����継承�����環境の仕組と�てと�え��と�大事に��。

　��部の景観は産�の舞台����とか����流������の�と���広範���

�の対�と�てと�え��とに留意��必要���。

　その���集落���近������の�め細か�対�����と�仕組�と�て求め�

��。

位置づけ

おもな事例 【松本平��曇���瀬��犀�地��】

　�曇���は����プス���地��ヶ���豊か���にめ����広大���の広

�りと�屋��の��景観�地�の��景と��てい�。

　�か�も�曇�は����プスの���とその����景���広大���に����屋�

�の�晴��に��祖神���び��������������り�添えてい��。�����

������147	号��の���景観育成重�地�に����ており��め細�か�景育成重�地�に����ており��め細�か�景重�地�に����ており��め細�か�景

観��り��め��てい�。
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3-3-3 田園的街並み

活用の方向 　景観�の��景観�の��

　　�景観��の区��������は����景�集落��地��の���お�いにかか�り���と�景観��の区��������は����景�集落��地��の���お�いにかか�り���と

　　　�成立�てい��と���に��とえ���の支流���の一�の�と�り���間���と�て

　　　�����と�����。

　　②��地����物���物���行���おも�景観育成の対�と���とに対�て���の�景②��地����物���物���行���おも�景観育成の対�と���とに対�て���の�景��地����物���物���行���おも�景観育成の対�と���とに対�て���の�景

　　　�は��の他に��腹の土�り������の造成�駐��の造成�������。

　　③�地の広�り����景の�本��構成要�と�り����確�����と�景観�特�����③�地の広�り����景の�本��構成要�と�り����確�����と�景観�特�����

　　　め��と�りの���地�大切に���と�期待���。

　　④��地�の��重要�要�の�と�����に�いては���������守の���の�と��④��地�の��重要�要�の�と�����に�いては���������守の���の�と��

　　　���������と��提に�新�������に��て��の�と�����か�求め���。
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　3-3施設別

 3-3-4

 景観重要
 建造物　

【景観重要�造物】

　景観重要�造物は�景観��地区�の���景観の形成に重要��造物�景観行���の景観重要�造物は�景観��地区�の���景観の形成に重要��造物�景観行���の

����������その��によ�て��変更の�に景観行���の�の許可�必要に�

��か�造物の����には�造物��切に�������課�����の�������

てい�。�。。

　景観重要�造物は�景観��に�め�����の方�に��て�景観行���の����景観��に�め�����の方�に��て�景観行���の����

�����景観の形成に重要��造物と��てい�。と��てい�。。

　景観重要�造物は��との��か�景観�の重要とい�観�������め��部���景観重要�造物は��との��か�景観�の重要とい�観�������め��部���

に�����とは可能��め����必要��部の��は���いものと��てい�。��め����必要��部の��は���いものと��てい�。�め����必要��部の��は���いものと��てい�。�部の��は���いものと��てい�。��は���いものと��てい�。�いものと��てい�。

　　　文化財�護�の��によ����重要文化財�は別�の��に����護�����てい�の��文化財�護�の��によ����重要文化財�は別�の��に����護�����てい�の��

　　景観�に���景観重��造物の��は行え�い�����形文化財は景観重要�造物に����景観�に���景観重��造物の��は行え�い�����形文化財は景観重要�造物に�����い�����形文化財は景観重要�造物に�������形文化財は景観重要�造物に������

　　�と����。���。�。。

【�����の特例】

　�����景観重要�造物は����の�例により�������物の外観に���部�景観重要�造物は����の�例により�������物の外観に���部�

に�いて�����の�����可能と��てい�。と��てい�。。

　���������と����の������既���確����の課������解決���������と����の������既���確����の課������解決

����������景観に貢献�てい��と����。���。。

　　　　　　【特例の��】　�景観重要�造物は����の�例により�������物の外観に���【特例の��】　�景観重要�造物は����の�例により�������物の外観に���の��】　�景観重要�造物は����の�例により�������物の外観に���】　�景観重要�造物は����の�例により�������物の外観に���　�景観重要�造物は����の�例により�������物の外観に���景観重要�造物は����の�例により�������物の外観に���

　　　　　　　　　　　　　　部�に�いて�����の�����可能部�に�いて�����の�����可能

【��税の��評価】

　景観重要��物の���������その�地�������税の��評価�の仕組��景観重要��物の���������その�地�������税の��評価�の仕組��

�����。�。。

　��は��物の外側に���かか����外の�物と���積����に�え�い����評��は��物の外側に���かか����外の�物と���積����に�え�い����評

価額�����仕組���歴史�文化��物の��い手�抱え�代���課�に役立��とに��歴史�文化��物の��い手�抱え�代���課�に役立��とに�歴史�文化��物の��い手�抱え�代���課�に役立��とに役立��とに

��。

　景観重要�造物は��年���積とい������要件����文化財と異�り歴史�文景観重要�造物は��年���積とい������要件����文化財と異�り歴史�文

化��価値は必要�い�め�新�の�造物���ても景観�重要�������可能と��重要�������可能と���������可能と���可能と��可能と��と��

てい�。。

　その�め�地�にと�て�のよ���物�景観�重要�のか�����景観の質の向�へその�め�地�にと�て�のよ���物�景観�重要�のか�����景観の質の向�へ

の��か�と�て�����と����。��。。

　景観重要�造物は地�の�����景観の形成に重要�役割�持�������の��か�造物は地�の�����景観の形成に重要�役割�持�������の��かは地�の�����景観の形成に重要�役割�持�������の��か地�の�����景観の形成に重要�役割�持�������の��か

������もの�景観重要�造物と�て���て�積��にその�����に努め�ものめ�もの

と��てい�。　具��に��のよ��もの��え���。。　具��に��のよ��もの��え���。　具��に��のよ��もの��え���。

　　�優����イン�持��地�のラン����と��てい�もの。�優����イン�持��地�のラン����と��てい�もの。

　　�地�の歴史�文化��じ����又は創出�てい��と�期待���もの。�地�の歴史�文化��じ����又は創出�てい��と�期待���もの。

　　��事��承に�����造物���か�地���に親���てい�もの。��事��承に�����造物���か�地���に親���てい�もの。

　　�地�の���景観形成の�範と��もの。�地�の���景観形成の�範と��もの。

位置づけ

活用の方向

おもな内容

ポイント
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【��税��評価の仕組�】��税��評価の仕組�】】

　景観重要��物の������と�歴史��景観重要��物の������と�歴史��������と�歴史��

��い����めに�����に������

�に�い���文化財����と����の�

���に�い��の�����の���解決�

�������によ���収益��限����

の評価��と�り���税の��評価�行��

�仕組�������。

　　　

【�����の�限の��】�����の�限の��】】

　��の外観������めに��例��め�

�とによ�て������の�限の一部���

���と�可能と���。

���目は��のよ�に��てい�。

【��の��と���決め���の形態��の��と���決め���の形態
��の��化】

　��の�����の��限����め��と��の�����の��限����め��と

により�斜線�限の��除外�可能と��ていと��てい

�。

       

 
 

   
 

○歴史的な建物である

ため建築基準法の規

定にあわないので修

繕しにくい。

○文化財にするほど歴

史文化的価値が少な

く指定しにくい。

○文化財に指定される

と生活上の改修がし

にくい。

【従来の問題】

従来

規制の仕組みがない

税負担が出来ない

民間への売却

建造物の解体･建替

景観上重要な
建造物の喪失

景観上重要な建造物

景観重要建造物として指定

現状変更等の制限

使用収益の制限

相続人の保有により維持

規制により、使用収益が
制限されている分の評価減

相続税の適正評価の仕組み

3-3-4 景観重要建造物

大規模建築物の防火措置	 	 	 低層住居専用地域内の高さの制限

屋根不燃区域の屋根、外壁等の防火措置	 斜線制限

大規模木造建築物等の外壁等の防火措置	 日影制限

居室の採光及び換気	 	 	 高度地区

接道義務、道路内の建築制限	 	 防火地域･準防火地域内の建築制限

壁面線による建築制限	 	 	 特定防災街区整備地区内の建築制限

容積率、建ぺい率		 	 	 景観地区内の建築制限

低層住居専用地域内の外壁の後退距離
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　景観重要��は次の�目のよ��要件��地�の�����景観の形成に重要�役割�持��は次の�目のよ��要件��地�の�����景観の形成に重要�役割�持は次の�目のよ��要件��地�の�����景観の形成に重要�役割�持の�目のよ��要件��地�の�����景観の形成に重要�役割�持�目のよ��要件��地�の�����景観の形成に重要�役割�持地�の�����景観の形成に重要�役割�持

�������の��か������もの�景観重要��と�て���て�積��にその���

��に努め�もの。�もの。。

　　�����形�の��か�地�のラン����と��てい�もの。�����形�の��か�地�のラン����と��てい�もの。

　　�地�の歴史�文化��じ���もの。�地�の歴史�文化��じ���もの。

　　��事��承に���������か�地���に親���てい�もの。��事��承に���������か�地���に親���てい�もの。

　　���か�����イス��プと����景観の形成�重要���に�り�地�の���景観形成����か�����イス��プと����景観の形成�重要���に�り�地�の���景観形成�

　　	�め��え�その���求め���もの。�え�その���求め���もの。

　　�文化財�護�の��により特別史跡名勝天�記�物��は史跡名勝天�記�物に����は�����

　　	てい�ものは�景観重要��か�除か��。てい�ものは�景観重要��か�除か��。�。。

　景観重要��の��������の��とともに�その��の��景観の形成にも積��景観重要��の��������の��とともに�その��の��景観の形成にも積��

に�組��と�大切と��。�組��と�大切と��。。

　　���の�����に行い�地�のラン����と�ての価値��め�。���の�����に行い�地�のラン����と�ての価値��め�。�。。

　　���の��地���に視�������土地����行��は���との��に����特に�����の��地���に視�������土地����行��は���との��に����特に���特に����

　　	行���行���は�������広�物の�出方�に�いて�������意���。行���行���は�������広�物の�出方�に�いて�������意���。��。。

　　�����か���������土地����行��は������出�地�イメ�ジに����よ�����か���������土地����行��は������出�地�イメ�ジに����よに����よよ

　　	�����。�����。��。。

　　�景観重要��の視����め��め���������サイン�の��には��に����。�景観重要��の視����め��め���������サイン�の��には��に����。に����。����。��。。

　3-3施設別

 3-3-5

 景観重要
 樹木　

【景観重要��】

　景観重要��は�景観��に�め�����の方�に��て�景観行���の�����景観��に�め�����の方�に��て�景観行���の�����

����景観の形成に重要���と��てい�。と��てい�。

　

位置づけ

活用の方向
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【景観重要��に����例】

　松本�の�の地区は���景観形成モ��
��の��������松本城���重�地
区と�て�松本城��の景観向�����め
松本城にふ���い��������てい�。

　���線の松本神社の御神�の大ケヤ�の
������め�一部����決�の変更�
行い��央�離帯に�����行��。

　特に松本城に���������とか��
景観�の���歩��照明�ス������
�����に�いて��物大の������
����て課�の���行�てい�。

　その����代の�街地景観と�����その����代の�街地景観と�����
����������歴史����の記憶�
�包���������松本城�始めと��
歴史��景観と������������季
�楽���と������の観�客���か
�親���てい�。

［春は桜の名��夏は新�の���秋は���
ギ��ウダン��ジ��の紅葉］

3-3-5 景観重要樹木
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