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７．地価  

C0701 地価の変動 

平成 27 年の住居系用途地域における地価は、8,430 円/㎡～38,200 円/㎡、商業系用途地域

は 22,300 円/㎡～54,600 円/㎡、工業系用途地域は 31,400 円/㎡である。 

平成 12 年から平成 27 年までの地価変動の推移を見ると、平成 17 年に最大 41.7％の大幅減

をはじめ、調査全地点において、40％～10％程度下落している。平成 27 年においては、平成 22

年ほどではないが、用途地域指定内区域で約 20％程度下落しており地価の落ち込みが進んでい

る。 

 

表 7-1 地価変動の推移 

 

                 資料：地価公示 

注 1. 番号は地価分布図の通し番号と対応させる。 

    注 2. 年度により調査地点が異なる場合は各年度の地番又は住居表示を記入。 

    注 3. 住宅地、商業地、工業地の別、市街化区域・調整区域の別、建物用途等を記入。 

    注 4. 地価公示か、都道府県調査かの別を記入。 

地 番 又 は 住 居 表 示  ５　年　間　の 調査種別
(注２)　　　  価格変化率(％) (注４)

H12 55,000

H17 41,900 -23.8

伊那市狐島3790番1 H22 34,100 -18.6

伊那市上新田2172番7 H27 31,100 -8.8 住宅地　低層の一般住宅に共同住宅も見られる住宅地域 第1種中高層住居専用地域

H12 38,800

H17 34,000 -12.4

H22 30,200 -11.2

H27 27,400 -9.3

H12 22,500

H17 18,700 -16.9

伊那市高遠町西高遠298番1 H22 16,300 -12.8

伊那市高遠町西高遠259番3
（H27選定替）

H27 14,300 -12.3

H12 50,300

H17 40,500 -19.5

H22 33,100 -18.3

H27 - - - -

H12 186,000

H17 99,500 -46.5

H22 69,900 -29.7

H27 54,600 -21.9

H12 99,000

H17 58,300 -41.1

H22 43,200 -25.9

伊那市荒井3624番1外 H27 34,300 -20.6

H12 39,100

H17 31,000 -20.7

H22 26,100 -15.8

H27 22,300 -14.6

H12 43,400

H17 36,900 -15.0

H22 - - - -

H27 - - - -

H12 68,300

H17 45,800 -32.9

H22 - - - -

H27 - - - -

H12 19,100

H17 16,300 -14.7

H22 - - - -

H27 - - - -

住宅地　中規模一般住宅が多い新興住宅地域 第1種低層住居専用地域

伊那市荒井3948番4

地価公示

7
(伊那-5-3)

商業地　中小規模小売店舗が建ち並ぶ商業地域 商業地域 地価公示

8

住宅地　一般住宅のほかに農家住宅等が混在する住宅
地域

第1種中高層住居専用地域

伊那市大字伊那部3790番1

伊那市大字伊那3948番4

住宅地　中小規模一般住宅が建ち並ぶ既成住宅地域 第1種住居地域

伊那市大字伊那2400番5

伊那市山寺2400番5

伊那市大字伊那3624番1外6
(伊那-5-2)

商業地　低層の小売店舗、旅館等が混在する商業地域 商業地域、準防火地域

商業地　店舗、事務所、住宅等が混在する路線商業地
域

準住居地域

10 高遠町大字西高遠664番3外

住宅地　中規模一般住宅が建ち並ぶ新興住宅地域 第1種中高層住居専用地域

伊那市大字伊那部3493番2外

伊那市大字伊那部5146番1外

高遠町大字西高遠1707番1

伊那市高遠町西高遠1707番1

伊那市大字伊那3461番11外

伊那市荒井32番1外
（H22選定替）

商業地　小売店舗が建ち並ぶ県道沿いの既成商業地域 商業地域、準防火地域

高遠町大字西高遠298番1

住宅地　一般住宅、アパート等が見られる新興住宅地域 第1種住居地域

住宅地　一般住宅のほかアパート等が混在する住宅地域 第1種住居地域

調査地
点番号
(注１)

地価公示

地価公示

地価公示

9 地価公示

地価公示

地価公示

(注３)　　　
土　　地　　利　　用　　の　　状　　況年度

価格
(円／㎡)

1
(伊那-１)

4

5
(伊那-5-1)

3
(伊那-3)

地価公示

2
（伊那-2）

地価公示
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資料：長野県地価調査 

地 番 又 は 住 居 表 示  ５　年　間　の 調査種別
(注２)　　　  価格変化率(％) (注４)

H12 26,100

H17 22,400 -14.2

H22 19,100 -14.7

H27 17,500 -8.4

H12 13,700

H17 13,200 -3.6

H22 12,000 -9.1

H27 10,900 -9.2

H12 30,400

H17 24,100 -20.7

H22 19,300 -19.9

H27 17,800 -7.8

H12 40,400

H17 32,200 -20.3

伊那市日影208番1 H22 27,300 -15.2

伊那市日影244番2 H27 24,500 -10.3 住宅地　中規模一般住宅、共同住宅等が混在する住宅地域

H12 10,900

H17 10,300 -5.5

H22 9,340 -9.3

H27 8,430 -9.7

H12 4,620

H17 4,560 -1.3

H22 4,460 -2.2

伊那市長谷溝口1221番4 H27 4,210 -5.6

H12 - -

H17 77,200

H22 57,300 -25.8

H27 45,900 -19.9

H12 - - - -

H17 - - - -

H22 47,200

H27 38,200 -19.1

H12 66,100

H17 45,700 -30.9

H22 37,000 -19.0

H27 31,400 -15.1

H12 19,900

H17 18,400 -7.5

H22 - - - -

H27 - - - -

H12 146,000 商業地　中小小売店舗が建ち並ぶ路線商業地域 商業地域

H17 - - - -

H22 - - - -

H27 - - - -

H12 8,400

H17 8,140 -3.1

H22 - - - -

H27 - - - -

H12 38,700

H17 30,400 -21.4

H22 - - - -

H27 - - - -

H12 21,700 住宅地　旧来からの一般住宅が建ち並ぶ住宅地域 第1種住居地域

H17 - - - -

H22 - - - -

H27 - - - -

H12 19,000 工業地　中小工場、一般住宅等の混在する地域 準工業地域

H17 - - - -

H22 - - - -

H27 - - - -

H12 3,780

H17 3,710 -1.9

H22 - - - -

H27 - - - -

25
上伊那郡高遠町大字西高遠
735番3

県調査

26
上伊那郡長谷村大字非持2706
番1

住宅地　旧来の農家住宅地域 都市計画区域外

県調査

23
上伊那郡高遠町大字西高遠
1653番1の一部

商業地　小売店舗が建ち並ぶ商店街 商業地域

県調査

24
上伊那郡高遠町大字西高遠
755番

県調査

伊那市大字伊那1982番2外2筆 県調査

22
上伊那郡高遠町大字長藤1761
番1外1筆

住宅地　一般住宅、農家住宅が混在する住宅地域 用途地域外

県調査

都市計画区域外

伊那市大字伊那3172番2外1筆

商業地　小売店舗、事務所が建ち並ぶ商業地域 商業地域、準防火地域

伊那市山寺3172番2外1筆

住宅地　中小規模の店舗、事務所等が建ち並ぶ路線商
業地域

第1種住居地域

伊那市大字西箕輪7127番4

住宅地　一般住宅、農家住宅等が散在する新興住宅地
域

用途地域外

伊那市西箕輪7127番4

住宅地　中規模一般住宅が多い新興住宅地域

第1種住居地域

住宅地　農地の中に農家住宅、一般住宅が散在する地
域

用途地域外

調査地
点番号
(注１)

年度
価格

(円／㎡)
土　　地　　利　　用　　の　　状　　況

(注３)　　　

伊那市下新田3110番4

準工業地域

伊那市大字伊那5237番1

工業地　小売、飲食店舗を中心に一般住宅のほか工場
等も混在する地域

伊那市西町5237番1

高遠町大字東高遠2161番

伊那市高遠町東高遠2161番

第1種住居地域住宅地　一般住宅が建ち並ぶ古くからの住宅地域

用途地域外

伊那市大字美篶8365番5

伊那市前原8365番5

伊那市大字伊那部208番1
住宅地　中規模の一般住宅が建ち並ぶ地域

用途地域外

21

19
(伊那-5-3)

県調査

20 県調査伊那市大字東春近770番

16
(伊那-6)

県調査

17
(伊那-5-1)

県調査

18
(伊那-5-2)

県調査

長谷村大字溝口1221番4 住宅地　集落の中心にある一般住宅、店舗兼住宅等が
建ち並ぶ既成住宅地域

11
(伊那-1)

県調査

県調査
12

(伊那-2)

県調査
15

(伊那-5)

13
(伊那-3)

県調査

14
(伊那-4)

県調査

伊那市大字東春近10746番55

伊那市東春近10746番55

住宅地　農家住宅の建ち並ぶ住宅地域
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表 7-2 用途指定別平均地価の推移 

 

 

 

図 7-1 地価分布図 

 

 

 

 

 

 


